Haveforeningen Tjernebjerg
Bestyrelsesmede d. 23.03.2022 kl. 18.00

Deltager Initialer Navn

Deltager AC Annika Christensen Formand frem til GF 2023

Deltager SMA Susan Mai Andresen Kasserer frem till GF 2022

Deltager KL Katrine Lundahl Bestyrelsesmedlem frem til Gf 2022
Deltager JF John Frederiksen Neastformand, frem til Gf 2022
Deltager EO Ehsan Omraninejhad Bestyrelsesmedlem, frem til Gf 2023
Deltager KRJ Karin Rentsch Jorgensen Bestyrelsesmedlem, frem til Gf 2023
Deltager KF Kirsten Frisenette Bestyrelsesmedlem, Frem til Gf 2023
Deltager HK Heidi Kallesoe Suppleant frem til Gf 2023

Deltager LT Linda Trebbien Suppleant frem til Gf 2022
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1: Underskrift af faktura samt godkendelse af sidste referat.

2: Okonomi
2.1 kvartalsregnskabet gennemgas hvert kvartal.
Jan. Ars regnskab gennemgas.
Kassereren oplyser at regnskabet endnu ikke er ferdigt.
Feb. Status, gennemgang af regnskab
Kassereren oplyser at regnskabet kan vere ferdigt 3. uge i marts og der aftales
regnskab og budget mede den 29.3.2022 k1. 18.00
Marts Regnskabsmadet rykkes til den 5/4-2022 kl. 18.00.
Susan folger op pa dato for revisions made.

2.1.1 Lan.  Rentesats pa foreningens l4n.
Kloak 14n 2: 6% i rente
Det samlede restbeleb er 423.714 kr. hvorfra der indfries ca. 270.000 kr. i indfriet
kloaklén fra andelshaver. Rets belobet er s lille at det nok ikke kan betale sig at
omlagge lanet.

Marts Desveerre er det indbetalte fra medlemmerne forst blevet indfriet den 15. marts. Det
vil sige at vi bade har betalt renter pd linet og for indestéet. Der mangler stadig at
blive indfriet for de indbetalinger som foreningen har modtaget i lobet af aret i
Jorbindelse med salg. Tidligere oplyst af Susan 5 haver, sé omkring 70.000 kr.
Bestyrelsen pataler over for Susan at dette ikke er acceptabelt, indbetalingerne pa
lanet skulle veere udfort senest midt feb.

Lanet indfries inden for 3-4 maneder, da der afdrages med 51.000 kr. om méneden.
For og imod at indfri hele lanet nu er foreningens indestiende blev diskuteret, og det




Haveforeningen Tjernebjerg
Bestyrelsesmade d. 23.03.2022 kl. 18.00

blev besluttet at lade lanet lobe ud. De ca. 100 andelshaver der stadig skylder,

forscetter deres afdrag som hidtil. Susan udarbeider en tilbagebetalings plan.
: ! g ’J 8 gs p

2.1.2 Foreningen Konti, gennemgang.

Feb.

Marts

Feb.

Marts.

Feb.

Marts

Feb.
Marts

Feb.
Marts

Feb.

Status forenings konti
Drift konto ca. 9.500 kr.
saldo 7.868 kr. Ac har afleveret kasse rapport til d.d.

Forenings konto ca. 1.116.000 kr.
Saldo 724.968,33 kr.

Keb/sag konto ca. 231.000 kr. Formanden pointere at denne skal bogfares i nul, og at
ndr en handel er afsluttet skal hele handlen bogfores pa plads, og pengene flyttes til de
rigtige konti.

Saldo 641.291 kr. hvor de 409.728 er fi-a salg i feb. Kontoen er stadig ikke opgjort fra
2021, og der er ikke afregnet og indbetalt til lan fra de haver der i forbindelse med
salg har indfriet deres del af linet. Dette skal gore nu, og kan ikke udskydes leengere.

Susan bedes fremleegge alle slut afiregninger pé alle salg i 2021. Blev fremlagt pa
madet.

Lin, Kloak og forenings 14n: ca. -423.500 kr.

Indbetalt 124.674,75 kr. fra de haveejere som har indfriet deres lan i januar.
Indbetalingen er forst lavet 15.3.2022, det vil sige vi bade har betalt renter for
indestaende og pa lanet. Der mangler stadig at blive indfriet for alle de andelshavere
der har indbetalt i lobet af dret. Susan har tidligere oplyst at det er ca. 10 andelshaver
= ca. 145.000 kr. saldo d.d. Er 248.039 kr. vi afdrager med 51.000 kr. pr. maned, sa
lanet er indfriet inden for et par maneder. Skal vi indfri resten nu?

Lién afdrag pa kloak ln, indbetalt af medlemmer: 128.500 kr.

Der star stadig 3.796,57 kr. pé kontoen? Hvorfor er der en Dif?

Susan oplyser at der tidligere indestiende, da kontoen ikke mé sté i nul, det aftales at
det meste flyttes til foreningens drifi konto og der kun star et mindre lige lob tilbage.

Projekt konto/opsparing: 684.521 kr.

2.2 Vandregnskab

2.2.1 Afvigelser ved denne aflzesning?

Feb.

Marts

Kun en have har henvendt sig vedr. et usaedvanligt vandforbrug, medlemmet er i gang
med at undersoge hvad det eget forbrug skyldes. Og har i den forbindelse faet
henstand pé skyldig vand, til det er klarlagt.

Afventer medlemmet starter scesonen op.
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2.2.2 afregning for vandregnskab fra 1 januar 2022

Feb.

Vandregnskab afregnes med 2x20 timer a. 350,00 kr. fra 2022 (2 regnskab pr. ér)

2.3 Restanceliste

Jan.

Feb.

Marts

Kassereren oplyste at der 13 have ejer der er i restance, hvorfra de 5 er pé haveleje,
hvor en er en genganger, resten er boder fra ordensudvalget. Susan skal folge op med
pakrav og gebyr som vedtegterne forskriver.

Béde det gamle system og det nye administration/regnskabs system kan opkreve
boder mm. sammen med havelejen. Bestyrelsen fastslar at det skal opkraves af denne
kanal, da det er en pengepligt ydelse. Samt at nr det opkraves samlet skal haveejeren
afvise hele sin betaling, hvis de ikke vil betale den pélagt bod.

Status pa restancer.

Skyldigt fra 2021: 17.294,05 kr. herfra er de 3300 boder fra orden udvalget, resten af
restancen fordeles pa 4 haveejer. Susan folger op.

Skyldig restance 2022: 35.277,00 kr. fordelt pa 18 havegjer, 2 er genganger fra 2021,
og skylder nu for 3 kvartal haveleje + vand.

der er stadig restancer for 1 kvartal 2022 pa omkring 15.000 kr. ud over det har to
haveejer ogsa restance for 2021. Susan folger op.

Susan oplyser at det nye system fungerer rigtigt fint med hensyn til rykker pa
restancer, bla. kan man se ndr der er sendt mail med rykker , hvad status er, og
hvordan der er betallt.

2.4 Nyt administrations system fra 1 januar 2022

Feb.

Marts

Systemet virker let at navigere rundt i. Bliver speendende nir medlemmerne ogsa far
adgang til deres egne oplysninger.

Hvordan inviterer vi beboerne til systemet? Hvornar kan vi se posteringerne i
regnskabet i systemet?

Susan er meget begejstret for systemet, det letter mange arbejder opgaver. Susan
oplyser at det gamle regnskab skal vzre afsluttet for hun kan leegger abningstallene
ind i det nye system. Men at hun er begyndt at bogfore i det nye system

Susan er stadig ikke startet pa med bogforingen i det nye system, da hun endnu ikke
kender abningstallene, regnskabet for 2021 er ikke udarbejdet.

Bestyrelsen pointerer at systemet skal benyttes hurtigst muligt.

2.5 Honorar mm. i de forskellige foreninger.

Jan.

Stuve Hejgaard har lavet en “undersogelse” blandt de foreninger der ville deltage, om hvad der udbetales i f.eks.
bestyrelseshonorar. Betales for vurderinger mm.

Len afregning for formand spander vidt fra ca. 4000 kr. om &ret til 50.000 kr. om dret, det samme er geeldende for
kassere.

Naestformand og byggeudvalgs formand for enkle steder omkring 25.000 kr. arligt

Nogle foreninger aflenner ogsa suppleanterne med mellem 1000 og 12.000 kr. arligt.

Alle foreningens timesatser blev gennemgiet, og der er enighed om at de opgaver der krazver man har nogle
specielle kompetencer eller kurser skal lennes ens.
Nogle af disse stigninger skal godkendes af generalforsamlingen.

Timesatser Nuvarende 2022
-Vurdering hvis to timer pr. Mand
To timer er nok i underkanten 250,00  kr.

En vurdering koster 1500,00 som deles i 3 hvorfra der betales skat,
forslag om stigning af pris for vurdering til 2100 i szson og
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3000 kr. uden for sason, hvilke vil give en timepris pa
350/500 kr.
Der skal stilles forslag om vedteegtseendring s& vurdering ikke afregnes ud fra have lejen.
- Vandregnskab
Vand 20 timer pr. gang 40 timer pr. 4r.

Honorar 19.400 kr. 485,00 kr. 350,00
Kassereren som laver vandregnskabet har oplyst at der benyttes ca. 18 timer pa vandregnskabet pr. gang, Da
bestyrelsen gerne vil have at der er timer til at ringe til de haveejere der har et usaxdvanligt vandregnskab, afszttes
der 20 timer pr. regnskab. Som aflennes med 350,00 kr. lige som vurdering. Hvilket givet en rlig udgift til
vandregnskabet pd 14.000 kr.

-rengering 155,00 kr. 185,00
Bestyrelsen bakker op om Heidis forslag om at lade time prisen stige for regning, s udbetalingen er ca. 100 kr. pr.
fime.

- affald 300 pr. gang svarende til 200,00 kr. 200,00 kr.
Fastholdes.
- ordens udvalg 0,00 kr.

Ordensudvalget lavet et kempe stykke arbejde hver gang de modes bruger de 5-7 timer. Bestyrelsen forslér at
ordensudvalget honoreres med julegave 900 kr., skattefri 1.200 kr. i gavekort til restaurant eller lignede. Samt
forplejning nér de medes.

- suppleanter, skal de lgnnes

Bestyrelsen stiller forslag til GF om at suppleanter aflennes med 1/3 del af bestyrelseshonoraret, hvis de deltager
aktivt og i mindst 2/3 del af bestyrelsesmederne.

3.Post til bestyrelsen

3.1Nyt fra kolonihave forbundet
3.1.1. Kongres

Nov.

Dec.

Feb.

Forslag om hvad der evt. skal stilles forslag om pa kongressen?

Afventer Susan

Kredsen er gaet i gang med forarbejdet til forslag til kongressen. Der forventes at
stilles eendringsforslag til dele i vurderingssystemet.

Kredsen og bestyrelsen opfordrer til at hvis man som medlem har forslag til
kongressen, at kontakte bestyrelsen.

Kongressen atholdes den 9 og 10 sep. Hvem skal deltage?

Susan oplyser at deltagerne besluttes pa reprasentantskabsmodet.

3.1.2 Reprzaesentantskabs mede i Kredsen afholdes den 20.4.2022

Feb.

Marts.

Susan og Annika deltager, Katrine underseger om hun har mulighed for at deltage,
Annika forhere om Ehsan evt. vil deltage hvis Katrine er forhindret.
Katrine og Annika deltager samt Susan som er kassere for kredsen.

3.1.3 Brev fra Kolonihaveforbundet

Feb.

Marts.

Om at medlemmer og bestyrelse ikke lnger ma kontakte kolonihaveforbundets jurist
direkte med at alt skal sendes via forst bestyrelsen og derefter kredsen som s4 kan
sende videre til juristen.

AC mener dette er uacceptabelt, og forslar at vi skriver til formanden og
hovedbestyrelsen fra Kolonihaveforbundet.

Hovedparten af bestyrelsen bakker op om dette. Annika skriver et brev.

Brev sendt til hovedbestyrelsen. Afventer tilbage melding.

I mellemtiden er forbundets jurist stoppet, hvilke betvder at der pt. ingen uddannet

Jurist er i forbundet.

3.2.Post fra medlemmer
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3.1.1 Gentagende klage over nabo. om brug af motoriseret varktei, kersel mod ensretningen
mm.
Medlemmet indkaldes til mede. Dato fastsattes i naste kontortid.

Okt. Medlem indbudt til mede den 14 eller 21/11 k1. 12.00

Nov. Medlemmet var ikke hjemme, der er aftalt nyt mede sendag den 5.12.2021 kl. 1 L.15,
Ehsan og Annika deltager Susan?

Dec. Ehsan og Susan har holdt medet med medlemmet, Ehsan udarbejder et notat som sender
til medlemmet og leegges i mappen pa kontoret.

Jan. Afventer notat fra Ehsan. Notatet sendes ligeledes til haveejer.

Feb. Status pa notat

Marts. Status Ehsan lover at udarbejdet notatet.

3.3 Post fra offentlige instanser

nov.

Dec.

Jan.

Feb.

Marts

Ballerup kommunen har inviteret til mede vedr. affald sortering, hvem vil deltage?
Meade uge 49 eller 50 f.eks. 7.30?

Linda, Heidi og Annika deltager i et mede i uge 50. AC aftaler et mode.

Mede den 16.12 .2021 kl. 8.00 i foreningens huset. Linda og Annika deltager. Er der
andre der kan deltage?

Annika og Linda deltager i madet. Vi skal huske at der kun kan kere lastbiler pé
Tjernebuen. Desuden skal der underseges muligheden for nedgravet beholder.

Super godt mede, affaldssortering skal vere opstartet inden udgangen af 2022
Bestyrelsen skal derfor tage stilling til hvilken lesning og evt. ekonomi der vil vare
forbundet hermed.

Forslag skal gennemgas.

Det besluttes at der settes ekstern konsulent pé til at vurdere de 3 muligheder, Annika
setter 1 gang. Budget 3000-5000 kr.

Annika har kontaktet kredsens formand, for afholdelse af et fellesmede for de
foreninger der skal affalds sortere fra 2022. De ovrige foreninger er invitere til mode i
foreningens huset, sé vi kan afklare om der er andre end Tjernebjerg der kunne vere
interesseret i andre muligheder end alm. 660 liters beholder. Dato skal fastsattes.

To forening har indtil videre vendt tilbage med at de er interesseret i samarbejde/dialog.
Kirsten formand fra kredsen vender tilbage med mede forslag,

Made afholdt den 22.3.2022 med de interesseret foreninger. Der er aftalt nyt mede den
28.4.2022. Susan og Annika undersoger og arbejder videre.

Susan forslar at der pa den kommende generalforsamling afscettes penge til
skraldeprojektet 600.000 kr. af foreningen likvide midler. Bestyrelsen bakker op om
dette.

4: Kommunikation

4.1.1: Hjemmeside:

Nov.
Dec.
Feb.

Ehsan fér adgang til hjemmesiden. Ehsan kontakter Jacob fra Mico herom.

AC har sendt kontakt oplysninger.

Det er muligt at oprette en hjemmeside i vores nye administrations system, hvem vil
undersege mulighederne?
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Karin og Ehsan ser pa mulighederne for at flytte hjemmesiden over i
Foreningletssystem.
Marts Karin og Ehsan ser pa mulighederne.

4.1.2: Kommunikation til og fra medlemmerne

Alt kommunikation skal foregd gennem bestyrelsesmailen. Dette er ogsa tidligere

aftalt.

4.2: Facebook:

4.3 mail/computer
Marts. Susans printer er gdet i stykker og der bevilliges en ny max pris 2500,00 kr.

4.4: Nyhedsbreve:
Punkter til naeste nyhedsbrev
e Overdragelser
® Mailadresse husk opdatering hvis I skifter
e Arbejdes dage
*  Medlemsafiner- frivillige
o Loppemarked-frivillige
o Flag
® referent

S: Drift og vedligehold

5.1 Affald

Marts Foreningen skal affalds sortere inden udgangen af 2022. og der er modtaget 4
losningens forslag fra kommunen vedr. beholder, inkl. PFis.
Bestyrelsen skal treeffe beslutning om hvilke losning de finder bedst og vil arbejde
videre pa sa der kan stilles forslag til en ekstra ordincer generalforsamling.

5.2.1Gartner

5.2.2 tree

Marts. Foreningen har faet et duetree af foreningens gartner i jubilceumsgave. Treeet er

plantet pa greespleenen ved hovedindgangen. Treeet skal vandes Jeevnligt,

5.3 Tilbud pa oversigts skilte
marts. Susanne har indhentet tilbud pé oversigtskilte.
Velkommen til AH: pris 2.312,50 inkl. Moms
Oversigtskilt 3.125,00 kr. inkl. Moms.
Desuden er der priser pa underskilte/vejnavne, hunde i snor etc. Etc.
Susan kontakter firmaet.
Juni Susan felger op sé vi kan fa nye oversigts skilte il naste sason.
Okt. Susan falger op, sé skiltene er klar inden neste sason.
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Nov. Afventer Susan

dec. de nye oversigter skilte skal veare klar til ssonstart.
Jan. Udsat pga. af andre opgaver.

Marts. Arbejdet skal seettes i gang.

5.4 To do liste

5.5 parkering

Sep. Bestyrelsen opfordrede pa generalforsamlingen til forslag til lesning af parkering og
trailer parkering.
Der er allerede kommet et forslag,

5.6 Bump, flere? Flyttes?
Okt. Vi har mindst et szet bump i skuret, skal vi montere dem til naste arbejdes dag?
og hvor?

Byggesager hos Medlemmer (ansvarlig Katrine og Annika)
6.1Byggesager og vejledning fra kommunen

6.2 Kloakering/vand

Nov. Hvor mange haver er ikke kloakeret og har fiet lagt vand ind? Hvordan finder vi ud af
det?

Diec. Foreningen er bekendt med to muligvis 3 haver hvor der ikke er kloakeret. Det ses
tydeligt pd de grunde hvor de bla rer stikker op. Susan forherer sig om liste hos
kommunen.

Jan. Er der modtaget en liste fra kommunen? Susan oplyser at listen fra kommunen ikke er

retvisende, og forslér at der skrives ud til alle medlemmerne om at fremsendte BBR
meddelelse, hvor der skal sté at der er separat kloakeret spildevand. Susan sender ud.
Feb. Susan sender ud.
Marts Susan oplyser at det alligevel ikke er en mulighed. Bestyrelsen md undersege hvordan
den pa anden vis kan finde ud af hvilke haver der ikke er kloakeret.
Kathrine folge op pa den haveejer som vi ved ikke har fiet kloakeret endnu.

6.3 Sten i heek mod fzllesarealer

Jan. Besigtiges til kontortid.

Feb. Bestyrelsen beslutter at sporger gartneren og det er et problem.

Marts. Gartneren har ikke vendt tilbage. Og vi forscetter at han derved ikke mener det er et

problem. Punktet udgar for nu.

7 Ordensudvalg (ansvarlig Karin) note 3,
7.0 Nyt fra ordensudvalget

Sep. Ordensudvalget bestér nu af Kirsten, Birgit og Henning. Fra bestyrelsen deltager
Karin og Linda
dec. Karin har fremsendt liste, 18 medlemmer har modtaget 1 bod pa 100 kr. 9 medlemmer

har modtaget 2 bod pd 500+100 kr. og 2 medlemmer har modtaget bod pa 1000 kr.
1 alt boder for 9.200 kr.
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Hvad er status for betaling af boder? De medlemmer der ikke har betalt, skal boderne
leegges ind til opkreevning via PBS og opkracves sammen med have afgiften.
Ordensudvalget gér deres forste tur den 20/4-2021

Ordensudvalget har udarbejdet forslag til cendringer i ordensreglerne sa
ordensudvalget har letter ved at handheeve disse og de er tilpasset de procedurer som
benyttes. Karin sender ud til bestyrelsen.

8 Vurdering og haveoverdragelser

8.1 vurderinger
Vurderings datoer
Sep. Vurderings udvalg:

Gitte, Rene og Lone Fra bestyrelsen: Susan, Katrine, John, Karin og Annika

8.1.3 Opdatering af hjzlpe liste til vurderinger. Katrine opdaterer listen.

Okt.
nov.

Feb.

Status

Listens skal opdateres sa vi er klar til nyt &r og nye vurderinger. Katrine opdaterer
listen, ved behov for hjalp har Gitte Voss tilbudt at hjzlpe.

Status

8.1.4 Vurderings udvalg

Feb.

Marts.

8.1.5 nov.
Jan.

Der atholdes mode med vurderingsudvalget sendag den 6.3.2022 k1. 11.30 efter
kontortid. Annika indkalder.

Godt made hvor det blev afialt at Gitte udarbejder en vejledning til scelger. AC oprette
en mail til vurderinger. Desuden blev det aftalt at vurderingerne leegges fast den 1.

sondag | maneden og den 3. tirsdag i maned,

Honorar for vurdering
Bestyrelsen beslutter at stille forslag om stigning til 2100 kr. i sa&son og 3000 kr. uden
for seson.

8.2 Haveoverdragelser

Feb.

Bestyrelsen har i samarbejde med Ole Sauer gennemgéet samtlige overdragelser, og
46 steder stemmer haveejer og registeret i tingbogen ikke overens. 3-4 stykker af dem
af dodboere, som kan vere sveare at fa registeret korrekt, da det boet formentligt er
afsluttet.

Der skal udarbejdes et brev til haveejerne hvor de geres opmzrksom pa problemet.
Skulle uheldet veeret ude og man gér bort og haven ikke er registeret i det rigtige navn,
vil den der er registeret i tingbogen ave haven. Desuden kan den der er registeret i
tingbogen optage lan i kolonien selvom de ikke lzngere er ejer. Det er derfor meget
vigtigt for medlemmerne at fa styr pa dette.

Bestyrelsen undrer sig over at der stadig er handlet uden at tingbogen er i orden.

Annika har lavet oplag til brev til haveejer. Brevet godkendes med en tilfejelse af at
man kan kontakte bestyrelsen i kontortiden for at here nzrmer.
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8.2.4
Dec.

Jan.

Feb.

Marts.

Feb.

Feb.

Marts
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Brev sendt ud til de fleste af de havejer hvor ejer og tinglyst ikke stemmer overens. En
del haveejer er sammen med Ole Sauer i gang med at fa tinglysningen cendret.

Advokat/ejendomsmagler til overdragelser

Foreningen bestillings seddel for vurdering skal rettes til. Det skal ligeledes vaere mere
tydeligt hvad salger skal have klar til vurderingen. S& vurderingen kan laves faerdig af
en omgang.

Katrin, Susan og Annika har hold mede med ejendomsmagler Ole Sauer, som
fremover vil tage sig at overdragelserne. Udgifterne deekkes af keber og salger.

Det skal undersgges om @ndringen om at lade overdragelse aftalerne skal udarbejdes
af Ejendomsmegler Ole Sauer skal godkendes pa generalforsamling

Der skal tage stilling til om Ole ogsé skal handtere overdragelses summene.
Foreningen keb/salg konto skal ga i nul senest ved arsskiftet. Dette er ikke tilfaldet.
Der star 240.000 kr. pa kontoen, Susan oplyser at hun ikke har flyttet pengene de
seneste 2 4r. Og at pengene er de skyldige omkostninger fraflytter har haft til
foreningen f.eks. Haveleje, vand og overdragelses gebyr mm.

Dette er helt uacceptabel. Og bestyrelsen stiller sig undrende over at regnskabet har
kunne stemme?

Kassereren oplyser at regnskabet stemmer, pengene stir bare pd en anden af
Jforeningens konti.

Kontoen er stadig ikke gjort op. Bestyrelsen stiller sig undrende over for dette, da der
ikke har veeret posteringer de seneste5 maneder pd kontoen.

Kassereren har ikke afregnet salger morarenter af kebssummen, en udgift der sé i
steder atholdes foreningen.
Kassereren oplyser at det drejer sig om ca. 1.500 kr.

Ud fra ovenstdende beslutter bestyrelsen at behandling af overdragelsessumme skal
varetages af Ole. Pris 1000 kr. + moms. Som betales af szlger/keber.

Vedtegter og ordensregler forskriver ikke noget om hvem der skal udarbejde
overdragelse kun at formanden og kassereren tegner foreningen, og begge parter vil
stadig skulle underskrive overdragelsesaftalerne.

Det skal besluttes hvordan udgifterne skal fordeles.

Susan forslar at vi sperger Hajvangets advokat om hvad han skal have for at lave
overdragelser. Bestyrelsen bakker op om dette.

Nar der er truffet beslutning om hvem der skal lave overdragelserne, skal der laves et
brev/nyhedsbrev til samtlige medlemmer hvor vi orientere om at overdragelser
fremover skal udarbejdes af Ole Sauer eller Hojvangets advokat.

folgende skal der tages stilling til.
Hvem skal benyttes til at lave overdragelser: Ole Sauer
Hvordan skal udgifter fordeles: udgifterne til overdragelsesdokumentet
fordeles mellem kober og s&lger som pa nuvarende tidspunkt. @vrige udgifter
med undtagelse af udgifter forbundet med overdragelses summen atholdes af
keber.



Haveforeningen Tjernebjerg
Bestyrelsesmode d. 23.03.2022 kl. 18.00

- Skal ejerskab meddeles til kommunen

Bestyrelsen traeffer beslutning om at alle overdragelser fremadrettet skal

udarbejdes at Ejendomsmzagler Ole Sauer, priserne er ens hos de to parter,
men bestyrelsen syntes det er en fordel at Ole er lokal og at
overdragelsesaftalerne underskrives pa hans kontor her i Ballerup.

Sammenlignings skema
overdragelser Tigrnebjerg

jesper

Ole

nuvaerende

overdragelse

5.000,00 kr. inkl. moms

5.000,00 kr. inkl. moms
som betales af?

700 kr. som deles mellem

+ tinglysnings afgift pd 6%
Af overdragelsessummen.

1.750,00 i stempelafgift

+ tinglysnings afgift pd 6%
Af overdragelsessummen.

1.750,00 i stempelafgift
betales af kgber

som betales af kgber deles kpber og szlger
Indmeldelse 750,00 kr. betales af ? 1.500 kr. betales af kpber.
betales af kpber
Tingbog/skgde 3.750,00 kr. inkl. moms 3.000,00 kr. inkl. moms har tidligere henvist til

skpde eksperten som
arbejder pa time

basis

er opdateret til
saelgernes navn inden

handlen

betales af kpber kgber
udgifter afholdes af seelger
hvis tingbogen ikke udgifter afholdes af salger selger

behandling af

overdragelse summen

1.250,00 inkl. moms

betales af saelger

Overdragelsen

Fysisk med i Kgbenhavn

fysisk p& Oles kontor

forsikring

Ole kan sikre at kgber tegner
som en del af overdragelsen

ligesom han orienteres

kommune mm.

ikke et krav for andelshaver men
bestyrelsen er enig om at det er en
god ide og stiller forslag pa den
kommende gf herom.

tilfgjelse af endnu et

medlem til overdragelsen

Have skal vurderes da det er formue

flytning
5.000 kr.

8.2.5 Krav om forsikring
Feb. Ole Sauer har oplyst at han i andre foreningen sikre at der er forsikring pa
kolonihaver. Susan oplyser at det ikke er et krav for andelskolonihaver.
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Der er enighed i bestyrelsen om at det burde veere et krav, og hvis det ikke er det s&
stille det som forslag til generalforsamlingen. Annika underseger hos juristen fra
forbundet.

Marts. Bestyrelsen er enig om at stille krav om brandforsikring pd den kommende GF

9 Foreningens huset, ansvarlig: John, Heidi
9.01 Foreningshus
9.01.01 Hunde i foreningens hus ved felles arrangementer?

9.01.02 Varmepumper, Kirsten bestiller service pd varmepumpen i foreningens huset samt
tilbud pa opsatning af varmepumpe pé kontoret, s el-radiatorerne kan nedtages.
Budget 15.000 kr.

Feb. Kirsten har indhenter 2 tilbud og indhenter et 3. Kirsten satter i gang med en max pris
pé 17.500 kr. inkl. montering.
Marts Varmepumpen er bestilt og opseettes hurtigst muligt.

9.02 Maling af forenings hus
Juni Der er modtaget tilbud fra to maler pd maling af foreningshuset. Tilbuddene ligger
meget tet op ad hinanden.
Maler firmaet GVL,
Foreningens hus udvendigt: 32.000 ex moms
Forenings hus toiletter:9.000 ex moms
H7 Gruppen
Foreningens hus udvendigt: 30.500 ex moms
Forenings hus toiletter: 11.900 ex moms
Feb! Det besluttes at der afsxttes 3 farveprever. Og s traffes der beslutning pa GF om
farve. Farveprover: Antracit gra, vester lods red og en lys gra.

9.3 nye stole

Jan. Jf. generalforsamlingen er der godkendt indkeb af nye stole til foreningens huset. Alle
bestyrelsesmedlemmer indhenter tilbud og forslag til nye stole.

Feb. Kirsten kigger videre pa nye stole, det besluttes at det skal vzare stole med stof.

Marts udvalget har forslaet at stolene renses i stedet da, det vil veere samme type stole som

ville indkebes. Kirsten tilbyder at rense stolene, den ovrige del er bestyrelsen er meget
taknemlig for dette.

10 Foreningens arrangementer/kalender
10.0  Przemiefest den 17. sep. 2022

10.1 Loppemarked den 11. juni 2022
Marts Tovholder; Heidi, Kirsten. Linda og Susan, der indkaldelse snarest muligt til et

loppemaode og efierlyses frivillige

10.2  Vinsmagning
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10.3

10.5.

10.6

104

marts

Haveforeningen Tjornebjerg
Bestyrelsesmade d. 23.03.2022 kl. 18.00

Foreningsaftner, 1 torsdag i hver maned i szson. Foerste medlems aften bliver i maj.
J-dag

Juleglogg

arbejdes dage den 7. maj samt den 24. sep.

Der skal laves seddel og sendes ud, samt bestilles storskralds container til om
sondagen, Annika laver seddel.

11.Meader og generalforsamling

11.1: Nzeste made

jan

Neeste bestyrelsesmoade 27.4.2022 kl. 18.00
Regnskabsmaode den 5.4.2022 kl. 18.00
Byggeudvalgsmade den 3.4.2022 kl. 11-12, Katrine, Susan, Ehsan og Annika

Generalforsamlings mede/indkaldelse dato for mede fastscettes

11.2: Generalforsamling (Generalforsamling atholdes den 22.5.2022)

Marts

11.2.1
Jan.

Feb.

Marts

Susan har bestilt og betalt for den lille sal.
Indkaldelsen skal ud senest den 24.4.2022

Valuar

Da der ikke leengere laves offentlige vurdering pa andelskolonihave foreningen skal
det overvejes om vi skal indhentet en valuar vurdering. Hvis man valger at skifte
vurderings metode til valuar, skal man veere opmerksom pa at der skal indhentet ny
vurdering hvert 20 méaned hvilke vil sige hvert ar inden GF. Og der skal budgetteres
med dette.

Susan oplyser at det koster ca. 11-15.000 pr. &r. Susan og Annika undersoger
na&rmere.

AC har talt med Valuaren DK som Kildegérden har benyttet, samt 2 andre
ejendomsmegler/valuarer. Prisen er ca. 15.000 + moms. Desverre er der ingen der
kan oplyse eller henvise til reglerne for brug af valuarvurdering for andelskolonihave
foreninger. Der er ingen der ved om en vurdering skal fornyes hver 18 méneden. AC
har skrevet til David Juristen fra Kolonihaveforbundet og afventer.

Svar fra forbundet:

Umiddelbart er der ingen juridiske implikationer af den foresliede valuar vurdering.
Der er ikke krav om en ny vurdering efier 18 maneder. Dette geelder kun for
andelsboligforeninger.

De akonomiske implikationer er, at den kunstige stigning giver de nuveerende ejere én
gevinst, som gor deltagelse i foreningen markant dyrere for alle fremtidige

medlemmer.

I den forbindelse vil Kolonihaveforbundet gerne anfore folgende betragtning:
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I det oprindelige skode fra 1950, hvor arealet som udgor den nuverende
andelshaveforening overdrages, fremgar, at det er en betingelse, at kabesummen for
de enkelte havelodder skal ske i forbindelse med Husmandsbrugskommissionen for
Kobenhavns Amisradskreds. Husmandsbrugskommissionernes arbejdsopgaver ld iscer
inden for den omfattende statslige langivning til oprettelse og supplering af
husmandsbrug. Kommissionerne modtog ansogninger om alle typer af lan efter
husmandsloven og arbejderboligloven.

Hele grundtanken bag husmandsloven og arbejderboligloven var billige statslan til
mindre jordstykker og beskedne boliger.

Kolonihaveforbundet er derfor af den opfattelse, at den forventede jordstigning efter
valuarvurderingen ikke vil veere retvisende, ligesom den forventede stigning vil veere i
modstrid med grundtanken bag kolonihaver og derved muligvis i uoverensstemmende
med det oprindelige skode og overdragelsen tilbage i 1950.

For de nuveerende andelshavere i Tjornebjerg, har foreningen veeret drevet og beboet
af en reekke af personer og familier fra hele samfundets vifte af indkomstklasser. Dette
har staet pa i ca. 73 ar.

En del af Tjornebjergs nuveerende beboere vil gore op med hele arreekken af
samfundssind, og sikre sig en kontant fortjeneste, som kun kommer de nuveerende
ejere til gavn.

Kolonihaveforbundet kan derfor ikke gore andet end at hébe pa, at et evt. forslag om
valuarvurdering ikke bliver vedraget pa en generalforsamling.

Marts Susan forsldr at vi stiller forslag om indhentning af valuar vurdering fordi det
tidligere pa en generalforsamling er blevet besluttet. Susan udarbejder forsalg.

11.2.2 indkommende forslag og forslag fra bestyrelsen

- Jforslag om affalds sortering

- vedteegtscendringer/ordensregler

- honorar sup.

- Overdragelser v. ejendomsmeegler Ole Sauer

- Forsikring, krav

- Valuar

- Eksklusion af medlem

- Betaling for ikke at deltage i en arlig arbejdesdag, celdre over 65 fritages, samt
personer der af fysiske arsager ikke kan deltage.

- Betaling for byggesag behandling 1000 kr.

- Forslag om at fremtidige haveejer skal anleegge p-pladspa eget lod inden 6
maneder

ALLE FORSLAG SKAL SENDES TIL ANNIKA INDEN DEN 15.4.2022

11.2.3 Beretning
Jan. AC géri gang.
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Marts Annika har udsendt 1 udkast til beretning, heidi har rettet og kommenteret, Annika
beder om tilbagemelding fra den evrige del af bestyrelsen.

11.2.3 Referat og Dirigent til GF

Marts. Dirigent, Arne har meddelt at han gerne vil veere referent igen.
Gitte onsker ikke at veere referent, da betalingen ikke reekker fro det store arbejde der
eriat lave et fyldestgorende referat, og ikke et beslutningsreferat. foreningen har
tidligere betalt XXX kr. for en referent udefra.
Honoraret blev vendt og Susan stillede forslag om at referent lonnes som dirigent.
Der blev ikke truffen en endelig beslutning.

11.2.5 Bestyrelsesmedlemmer og Suppleanter
Marts. Katrine genopstiller som bestyrelsesmedlem, Susan genopstiller som kasserer, John
onsker ikke at genopstille.
Heidi stiller op som bestyrelsesmedlem hvis der ikke er andre kandidater.
Linda og heidi genopstiller som suppleant
12 evt.
12.1 Lokal planen
Den nye lokalplan 182 er af kommunen lagt pa plandata.

Maj Planklage navnet har konkluderet at klagen ikke har opsattende virkning og lokalplan
182. der afventet dog stadig den endelig afgerelse fra Planklage navnet.
Nov. Planklagenavnet afviste hele lokalplan 182, og sendte kommunen tilbage til

skrivebordet. Det betyder at foreningens gamle deklarationer mm. stadig er geeldende.
Bade vedr. Byggeri og ophold.

Er vi synlige nok? Er forbundet synlige nok? Skal der evt. s@ttes en advokat pa?
Forbundet Jurist som har forst sagen for Kolonihaveforbundet/foreningerne er fratradt
sin stilling.

Bestyrelsen afventer naste mede om at tage beslutning om egen advokat. Annika
skriver til de evrige foreninger om de evt. vil vaere med til at fi en advokat til at se pa
planklage navnets afgorelse.

Jan. Kommunen har indkaldt til dialog mede den 22.2.2022, kl. 15.00 Susan deltager fra
Kredsen og Katrine og Annika deltager fra foreningen (der méa deltage to fra hver
forening)

Feb. Formede i kredsen den 11.2.2022 kl. 15.00 i Glostrup.

Dialog mede pa kommunen den 22.2.2022 kl. 15.00

Ved dialogmedet med kommunen, redegjorde kommune hvordan de tolker
plankagenavnets afgorelse. Kommunen fastholder det er praciseringen bade vedr.
ophold og bebyggelse hvorfor de mener at nédr en ny lokalplan vedtages er den
gaeldende for alle. Foreningerne, Kredsen og forbundet er helt uenige i dette. og det
ma nok forventes at dette skal afpreves ved domstol.

12.2 Kursuser hos Kolonihaveforbundet
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Hvad med kursus for nuvarende vurderings folk.
Jura kursus: Heidi, Kirsten. Linda, Karin
Vurderings kursus: Kirsten
Nov. Afventer kursus datoer fra forbundet?
Jan. Det nye kursusprogram er kommet fra forbundet. Annika beder alle g4 ind os se
hvilke kursuser de gerne vil deltage pa.

12.2.1 Kursus for medlemmer
Forbundet tilbyder kursuser for haveejer i vores forening.
Der er 5 slags kursuser bla. for nye haveejer, og jord, vand og nzring eller beskering,
Dertil er der kommet to nye kursuser, dyrkning pa lerjorde og det bzredygtige hav.
Det blev besluttet at bestille 3 kursuser, som afsluttes med mad og hyggeligt samvzer.
AC kontakter forbundet.

Jan. Forslag fra Henrik
Kursus A17/3 k. 19-21
Kursus C 27/2 k1. 10-12
Kursus E 7/4 kl. 19-21
Bestyrelsen bestiller de 3 kursuser. Annika tager kontakt,

Feb. Henrik har bekraftet ovenstiende datoer. Annika har lavet invitation til haveejerne.
Og der er allerede mange tilmeldte.

Marts. De to forste kursuser er afholdt med stor succes. feidi, Linda er tovholder pa det
sidste kursus om beeredvgtige haver.,

12.3 Flag
Marts Igen i ar mangler der frivillige til opscetning af flag, der annonceres igen i

nyhedsbrevet.
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