Haveforeningen Tjernebjerg
Bestyrelsesmede mandag den 14.11.2023 kl. 18.00

Deltager Initialer Navn
Deltager AC Annika Christensen Formand pé valg 2025, Referent
Afbud HK Heidi Kallesge Nestformand pa valg 2024
Deltager SMA Susan Mai Andresen Kasserer pé valg 2024
Deltager KL Katrine Lundahl Bestyrelsesmedlem pa valg 2024
Deltager LT Linda Trebbien Bestyrelsesmedlem, pa valg 2025
Deltager RL René Lundsgaard Bestyrelsesmedlem, pa valg 2025, Ordstyrer
Deltager TA Troels Aagaard Loua bestyrelsesmedlem pé valg 2024
1. Brev til medlemmer som ikke lengere bor i regionhovedstaden, bilag, Heidi og Linda laver udkast ud

fra standart fra forbundet

juli Heidi og Linda har lavet udkast til behandling, 4 stk. De to breve blev godkendt med mindre rettelser,
og patale 1 udsendes.

aug. Heidi og Linda laver de 4 pataler klar til underskrift og udsendelse.

Sep. Breve sendt ud, to medlemmer har henvendt sig. Det ene medlem er flyttet ind i Region hovedstaden,
Heidi og Linda svare medlem. Den anden gnsker at overdragelse af sin andel til familie. Heidi og Linda
svare og folger op pa de to andre.

Okt. En har bestilt vurdering, en har fremsendt dokumentation for beboelse i Region Hovedstadens. De
sidste to folger Heidi og Linda op pa.

Nowv. Pdkrav udarbejdet. Skal underskrives af Susan og Annika, indscannes og sendes til medlemmerne via
Foreninglet.

2. Opmaling af foreningshus og indberetning til BBR, foreningen har féet et ejendomsnummer pa
ejendomsskatten billetten.

Juli Opmélt pa arbejdes dag, hvordan kommer vi videre? Susan opdaterer BBR

Aug. Afventer Susan, Susan kigger pA BBR

Nov. Susan fdar en ny tegning fra Jorn

3. Opfolgning pé forsikringer, hvilke har vi? Bilag, Susan er i gang med at indsamle policer

juli Foreningens forsikringer skal gennemgas, skal der tegnes nye eller flere. Foreningen har ikke retshjzlps
dakning. Susan folger op, og vi underseger om forsikringerne kan samles et sted evt. hos Codan hvor
vi har nogle af foreningens forsikringer.

Aug. AC-undersoger policer fra forbundet. Og indhenter evt. nye tilbud.

Sep. AC forherer sig hos maglerne Willis om hvad det skal koste at f& indhentet tilbud. Der skal ogsa falges
op pé opsigelsesfristerne. Troels hjelper til.

Okt. Afventer Willis

Nov. Willis mangler svar pa foreningen m2 uden medlemmerne m2, Susan kan du hjeelpe? Susan finder de
korrekte tal frem.
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10. Forenings arrangementer
11. Meader og Generalforsamling
12.  Evt.

1: Godkendelse af sidste referat.

1.1 Retssager Note 1
Juni 2023 Retssag mod foreningen anlagt ved Glostrup ret.
Et medlem har anlagt sag an mod foreningen, om generalforsamlingsbeslutningen, om
@ndring af fordelingstal. Sagen er anlagt ved Glostrup ret.
Advokat Preben Gamst ser pa sagen for foreningen i forste omgang uden beregning.
Annika er ved at undersege retshjelps dekning.
Der er svar frist den 7/6-2023
Bestyrelsen bakker op om valget af Preben Gamst til at repraesentere foreningen.
juli Se noter
Foreningen har fremsendt svarskrift og anmodet om afvisning af sagen.
Aug. AC har bedt PG sende faktura, som forespurgt pa Kolonihaveforbundet reaktion pa
vores henvendelse.
Retsmede sat til den 12.9.2023 kl. 10.45-11.45, sagsoger fastholder sggsmalet. Og
afviser at sogsmélet er anlagt for sent. TA og AC holder telefonmade med PG.

Sep. Mgde med PG pa kontoret tirsdag den 12.9.1023 kl. 16.00. Rigtigt fin oplysende
mede. PG atholder telefonmede med modparten og dommeren i oktober. Vi afventer
nyt herefter.

Okt. Kolonihaveforbundet er inddraget i sagen. AC folger op pa kopi.

2: Okonomi

2.1.2 Kvartalsregnskabet sennemgas hvert kvartal.

Der skal bogferes min. en gang om méaneden, si hele bestyrelsen kan folge med i foreningens gkonomi.
Okt. Kvartalsrapport skal gennemgas. Vi folger budgettet.

Now. Budgettet skal rettes i Foreningenlet?

Bilag kan ses under balance, kolonne F, og sa skal der vaere markeret med en lup.

2.1.3 Lan, Kloak og forenings lin:
Kloak 1an 2: 6% i rente

Jan. Nu nér asfaltlénet er indfriet, enskes der et lille asfaltregnskab i regnskabet (eller
skriftlig notet) indholdene: geeld- indbetalt/antal indbetaler- restgaeld/hvor mange
skyldnere.

Nov. Der skal sende brev ud til de medlemmerne der stadig skylder pa kloakldn. Susan
udsender, der er ca. 12.000 tilbage pa lanet for de medlemmer der stadig skylder pa
kloak lan 2.

2.2 Vandregnskab

Sep. Status pa fejl i vandregnskabet. Susan og Heidi har gennemgéet regnskabet manuelt.

Der er manglende indbetalinger for omkring. 100.000 kr. Susan kontakter alle
medlemmer hvor der er fejl i vandregnskabet.
Troels ser pa at oprette nogle filer.



Okt.

Nov.
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Troels og Susan taler med Grith om hvordan regnskabet skal laves naste gang. Der
laves en skriftlig vejledning.

Status pa sidste vandregnskab og vejledning til Grith. Troels har talt med Grith.
Der er stadig andelshaver der ikke har faet korrigeret deres vandregnskab, (nogle
medlemmer skylder til foreningen for vand.) Susan falger op.

2.3 Restanceliste

Okt.

Restancerne er nedbragt, Susan folger op pa resten.

Status pa restancer. Der har problemer med PBS for nye medlemmer, derfor er de i
restance men problemet skulle veere lost.

Derud over er der kun en i restance, som er genganger.

02.04 kontakter/aftaler

Juni Kontrakt med Gartner:

Nov. Kontrakten er opsagt med vores nuveerende gartner firma og AC og Troels har holdt
mode med det nye gartnerfirma, kontrakt er underskrevet.

3.Post til bestyrelsen

3.1Nyt fra kolonihave forbundet/kredsen

Kredsen har indbudt til orienteringsmede vedr. Ballerups kommunens indsat om
bebyggelse og vinter benyttelse samt pabud. Medet er den 24.10 kl. 17.00 i Glostrup.

AC forslar at vi laver et nyhedsbrev om kommunens forventet indsats hen over

April Opfelgning pa dokumenter fra forbundet.
3.1.1 Udsattes
Okt.
René, Susan, Linda, Katrine, Annika, Troels deltager.
Nov.
vinteren. Bestyrelsen bakker op om dette.
Now.

Kontingent stigning i forbundet. Forbundet har forsldet 7,7 % i stigning, men
hovedbestyrelsen mente dette var en for stor stigning og det blev i stedet besluttet at
satte stigningen ned til 3,57 %, indltil der er forlagt budget, som evt. viser noget andet.

3.2.Post fra medlemmer
3.2.1 Henvendelse om overdakket pergola i skel, Linda og Susan

Nov.

Jan.

Marts
April
Juli
Aug.

Der varsles tilsyn hos naboen til den 8/1-2022 kl. 11.30 efter kontortid. Susan og
Linda laver tilsyn. AC giver besked.

Ved tilsyn blev det konstateret at der er opsat et pileflet hegn 35¢m. Fra skel. Jf.
foreningens ordensregler mé der ikke sta hegn tetter en 1 meter fra skel, og der ma
kun settes midlertidige hegn mens hak nedlaegges. Susan og Linda skriver til
medlemmet.

Begge parter har modtaget brev om at lovlig gere ved at nedtage hegn i hak/skel.
Linda og Susan folger op.

Der er aftalt beseg i morgen den 20/8

Ny mail fra den ene part. Bestyrelsen fastholder den beslutning som blev aftalt pa
medet, at hegn skal nedtages og de to parter i feellesskab skal sette heek. Hvis parterne
ikke kan opna enighed, sendes sagen til Kolonihave forbundet som tilbyder magling.
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Begge parter har henvendt sig igen, der er stadig ikke enighed. Linda og Susan svare

Stoppet pa egen grund, og medlemmet skal betale regningen. Susan svare medlemmet.
Medlemmet har henvendt sig da de undrer sig over at deres kloak har varet stoppet tre
gange inden for kort tid. Det er aftalt at de far lavet en tv-inspektion af deres kloak.

Der er konstateret en klasse 3 lunke, og det skal fastslés om det er pa foreningens eller

Bestyrelsen beslutter at skaden skal udbedres og betales af foreningen, retablering og
tidligere faktureret skal afklares. (tv-inspektion pa eget lod, udkald, mm skal betales af

Vendelbo Larsen 14.250 kr. inkl. moms. AC bestiller Vendelbo og René deltager ved

Arbejdet er udfort og medlemmet skylder for et kloakstop. Susan lave opgorelse. AC

Troels og Linda har vzret forbi for at besigtige. Traeer der hanget ind til naboer, skal
beskeres. Kan parterne ikke blive enige, skal der henvises til konflikt maeglingen i

Sep.
medlemmerne.
Okt. Medlemmerne har faet vejledning pa skrift og arbejderne skal inden 15 maj. 2024.
Nov. Susan og Linda har veeret pa genbesog, og det er aftalt at kolonihaveforbundets
havekonsulent tilkaldes i start seeson for placering af heek.
322 Henvendelse vedr. faktura for kloak rens
Juli
Aug.
medlemmets del af kloakken.
medlem.) Der skal folges op hos Susan om arbejdet er sat i gang.
Sep. Tilbud modtaget fra
Ballerup/Smerum kloak firma pa 39.500 ex moms. 49.375 kr. inkl. moms
opgravningen.
AC forslar at vi undersgger muligheder for forsikringen pa kloak.
Okt. Arbejdet udferes i uge 41, AC folger op.
Nov.
har et heengeparti pa forsikringen.
323 Henvendelse om nabo
Sep. AC skriver et nyt brev. Med en dato for hvornér arbejdet skal vere udfort.
Okt. Troels og AC gar forbi og aflevere brev og taler med medlemmet.
Nov. Heengeparti
3.2.5 Henvendelse om beskaring af nabo Kirsebeer trae
sep.
Kolonihaveforbundet. Troels svare.
Nov. Troels og Linda har besigtige og begge parter har fiet svar.
220 Sporgsmal til lovliggorelse

Et medlem har spurgt hvordan han kan gore sit hus lovligt. Troels svare at medlemmet

ma henvende sig til kommunen om lovliggorelse og at vurderingen vil blive udfort at
kredsens vurderings hold.

3.3 Post fra offentlige instanser og andet

4: Kommunikation
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4.1.1: Hiemmeside:

Okt.  Tilbud fra Simpel solution. Bestyrelsen beslutter at forsztte med den gamle hjemmeside. Med
en service aftale, og et en gangs beleb for at dbne hjemmesiden og gere den op to date.

Nov. Hjemmesiden er nu opdateret, og abnet. Bestyrelsen skriver ud i nyhedsbrev at

hjemmesiden at abnet op.

4.1.2 Forening let

Okt. Susan laver medlemsportalen sé det er klar til at sende ud til medlemmerne inden
na&ste seson.

4.2: Facebook:

Aug. Hvornér og hvordan bruger vi som bestyrelse Facebook. Der er enighed om at alt
vedr. bestyrelsen og foreningen kun leegges op via administrator jf. tidligere
beslutning.

Sep. AC komme med forslag om at der laves en fzllesprofil til skralde vagter, som kan
legge op pa Facebook. Heidi og Rene laver en profil.

Okt. Heidi og René holder mede og far oprettet en profil.

4.3 mail/computer

4.4: Nyhedsbreve:
Punkter til naste nyhedsbrev
Nov. - Ballerups kommunens indsats mod heldrs beboelse.
- Gennemgang af foreningen med brandmand
- Heidi har gennemgaet alle vejene i Tjornebjerg med sin onkel, der er
brandmand/pensioneret. Alle vores veje er OK i forhold til at udrykningskoretojer
kan komme til.
- Hjemmeside.
- Tomning af affald uden for seeson

S: Drift og vedligehold

3.0 affaldssortering fra saesonstart 2023, René bliver ny skralde ansvarlig, Heidi og René
Overdrager internt
Der skal tages stilling til serviceaftale pa rengering af affaldsstationerne.
Susan indhenter tilbud, og vi afventer hvordan det gar i seesonen.

Aug. Susan leegger det ind i budgettet.

S.1.2 affald generelt, René
Okt. Affalds temning uden for saeson. Heidi og René laver en oversigt.

Nowv. Vi har mulighed for at holde affaldsstationerne dbne i uge 52, 2023 samt i uge 7,
2024, da der bliver tomt i ugen/ugerne derefter. Lad os melde det ud i nyhedsbrev, vi
evt. udsender i december 2023?
Vi bestiller gronne mad poser i det nye ar.
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Rengoring af affaldsstationerne (indgangshullerne) leegges ind under “skraldevagt”
og at det f.eks. kan gores hver 14. dag.

Der mangler lds til skur i Materialegdrd — hvem far det bragt i orden? Ikke smart der
er frit slag hen over vinteren for uvedkommende personer evt.!
AC kober en ny lds.

Der er oprette en intern mail til personalegruppen og ud fra den oprettes der en
Facebook profil til affald

5.1.3 Grent affald.

5.2.Gartner

5.2.1 Treeer Anemonevanget

Heidi laver et spergeskema til de beboere der bor ved "trekanten” og ikke kan anlagge parkering pa eget havelod om deres
holdning til de tre store grantrzer.

Aug. 5 Medlemmer har svaret pa henvendelsen. Der er ikke sendt ud p4 mail men i postkassemne. Punktet udsattes til naste mode.
Okt. Der sendes mail ud igen i starten af naste sason, sa vi sikrer os at alle far lov at give deres mening til kende.

Maj Udsattes

Aug. Henvendelse fra beboere om grantrzer. Pt. m vi henvise til at der kan kebes et klede til bilen, idet vi skal igennem med en ny

rundsperge hos alle beboerne i omradet. Og der Pt. ikke er resurser i bestyrelsen til dette arbejde.

5.2.2 Sprejtemiddel

Aug. Forslag fra Troels: Troels forslar at vi laver opgaven til en lennede opgave.
Bestyrelsen bakker op om dette.
Sep. Sprejtemiddel kobt hjem til arbejdes dag. Opdatering af René. Midlet virker, vi

afventer de nye tilbud hos gartner. Pris pr. 5 liter omkring 210 kr. og der er brugt 10
liter op det meste af klematisvenget.

okt. Afventer tilbud fra gartner.

Nov. Er indeholdt i den nye kontrakt. Punktet udgdr.

5.3 Tilbud p4 oversigts skilte

Juli Skilte blev registeret pa arbejdes dagen, nr listen er modtaget, skal der bestilles nye
skilte. Oversigt over alle foreningens skilte modtaget.

Aug. Troels er pa opgaven

Sep. Skilte rengeres pa arbejdes dag. Troels indkeber nye skilte.

Okt. Skiltene er bestilt.

Nowv. Skiltene er leveret. Skiltene opseettes pd arbejdes dag i 2024

5.4 renovering af legeplads
Okt. Legepladsen er blevet renoveret.
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Heidi og Linda forslar at der indkebes et borde banke set til legepladsen. Bestyrelsen
bakker op om indkeb af 1 borde og banke szt + samt en trelegetojskasse, (Erik laver)
Budget: 10.000 kr.

Heidi har rykket leverandoer for materiale vedr. holdbarhed pa egesvellerne til brug
Sor afskrivning til bogholderiet. Afventer fortsat.

5.5 Bio diversitet pa faellesarealer ved René

Aug. Rene arbejder videre.

Okt. René forslar at der laves en arbejdsgruppe.

5.6 lydanleeg til GF

okt. Katrine og Jess bestiller lydanleeg ca. En maned for generalforsamling.

5.9 Job opslag til szesonstart.

Aug., Til sesonstart laves der job opslag,
Skralde vagter
Sprejte for ukrudt
Rengering.

5.10 spuling af alle kloaker

Okt. Susan bestiller spuling af alle kloaker til uge 43 hvis muligt. Susan laver en skrivelses
via ForeningLet.
Nov. PH-kloak, modes med Susan for planiegning af spuling.

6 Byggesager hos Medlemmer (ansvarlig Katrine og Annika)
6.1 Byggesager se noter
Now. Sager om overbebyggelse
En sag er trukket fra planklagencevnet af kredsen
Et medlem har derfor faet pabud om lovliggorelse inden den 1. feb.
Et andet medlem har faet pdkrav om lovliggorelse inden den 19. dec. 2023
De sidste to sager ligger stadig i planklage ncevnet.

6.2 Kloakering/vand

April Folgende have har det bla rer synligt og derved nok ikke kloakeret og vand. Lupin 56,
Vintergak 4, samt Prim 39, er der deponeret de 30.000 kr. som der er vedtaget pd GF?
Udszettes til efter GF

Aug. Katrine skriver en pamindelse til de to haver hvor vi er bekendt med at der ikke er
kloakeret. (alle haver skulle have kloakeret inden den 2016 jf. generalforsamlings
beslutning)

Maj Udsaettes

6.3 afstand til skel.

Aug. Kommunen har vendt tilbage om fortolkningen af byggeregler med afstand til skel.
Konklusion:

-Drivhuse under 10m2 kan placeres helt op til skel. Jf. allonge
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-Deflationens § 6, stk. 3 er udgéet og erstattet med allongen §6 stk. 3: Ballerup
kommunen fortolker allonge afsnit om udhuse saledes, de maximalt er 2 meter hoje
kan placere helt op til skel.

Praksis i foreningen har dog vaeret at der skal veere min. % eller 1 meter til skel, s
hak, og ukrudt kan holdes. En praksis som skulle veere vedtaget pa en
generalforsamling, men desvearre ikke indskrevet i vedtegter eller ordensregler.

Dette skal undersoges.
Huvis det ikke kan finde referat fra en GF hvor der er vedtaget andet, folges allongen.

Sep. Hvem vil tage opgaven med at lese referater? Formentligt i 1990, Katrine folger op.

Nov.

6.4 Overbebyggelse paA Amark?

Sep. Vi skriver til medlemmet at vi gerne vil p& besgg, torsdag den 21.9.2023. inden
kontortid.

Nov. Katrine og Annika varsler tilsyn af byggeri til 3 dec.

7 Ordensudvalg (ansvarlig Karin) note 4,
7.0 Nyt fra ordensudvalget
Okt. Der skal tages stilling til en sag, hvor andelshaver har fiet lang

snor, s& der er en plan nér s@sonen starter op igen.

Nov.

Ordensudvalget onsker et mgde med bestyrelsen om procedurer,
og ordensregler. Bestyrelsen indkalder til et made inden sa&son
opstart.

8 Vurdering og haveoverdragelser

8.1 vurderings datoer, faste vurderings dage 1 sendag i mineden og 3 tirsdag i maneden.
Nov. Ved vurdering, havde medlemmet ikke dokumenterne klar, bla. ingen opdateret

tegning, BBR eic. Vurderingen kunne derfor ikke gennemfores og medlemmet maite
betale ¥: vurderings honorar.

Det er vigtigt at vi alle i bestyrelsen og vurderings udvalget fastholder at det er
medlemmet der skal have alle papirerne klar.

Der er kommet 2 bestilling, vi ligger vurderingerne ind den 3. dec. Susan planlegger.
Eller den 19. dec.

Viol 10, onsker vurdering inden den 27.11.

Solsikker 6

8.2. Haveoverdragelser

Overdragelser laves af ejendomsmaegler Ole Sauer, med bestyrelsen som godkender.
Juli Susan kontakter Ole Sauer vedr. haveoverdragelse til gtefelle i forbindelse med dedsfald.
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Aug. Susan har ikke féet talt med Ole endnu.

Sep. Henvendelse om at skrive et bamn eller andet familiemedlem pa sit andelsbevis. Bestyrelsen underseger videre. Katrine
undersgger 1 forbundet vedtagter.

jan AC har undersggt hos forbundet, og meget tyder pa at vi er nadsaget til at opdatere foreningens vedtagter pa dette punkt.

Desuden har forbundet oplyst at foreningen skal lave brugsrets aftaler pa alle haverne. Og p4 denne aftale er det muligt at fi
tilfgjet et familiemedlem i lige linje.
AC kigger forbundets brugsrets aftale igennem og ser om den kan benyttes.

Marts. Forbundets brugsrets aftale kan benyttes med enkle sma rettelser.
Der kan skives en lejer to pa brugsretsaftalerne efterfolgende. Dog vil det give udfordringer hvis husejer og "lejer” ikke er de
samme. F.eks. Hvis lejer 1 dor, og lejer to ikke er medejer pé huset.
Udsattes til senere

Juli Henvendelse om tilfajelse af endnu en pa “andelsbeviset”
overdragelses til familie, udtreedelse? Vi har igen faet en henvendelse fra medlem om pa forelse af datter pa andelsbeviset, hvad
gor vi? svar fra forbundet er ikke tydeligt.
Bestyrelsen ensker at foreningens advokat, ser pa foreningens vedtagter, og hvilken muligheder vi som foreningen har. AC tager
kontakt.

Hvordan fir man et ekstra navn pa sit skade? ‘For at tilfeje et ekstra navn pa skedet, skal man udfzrdige et nyt skede, der
inkluderer den nye ejers navn. Dette nye skede skal herefter tinglyses i Tinglysningsretten. I praksis betyder det, at man skal
gennem en proces, der inkluderer oprettelse af det nye skede, indhentelse af nedvendige oplysninger, tinglysning af skodet, og
eventuelt samtykke fra eksisterende langivere.

Miéske er det tilsvarende for en andelshaver? AC kontakter foreningens advokat for afklaring.
Okt. Div. dokumenter er sendt til Preben Gamst og vi afventer tilbage melding.

Nov.

8.2.1 velkomst moder
Okt. Velkomst mede atholdes til sasonstart. Velkomstmappen skal opdateres.

9Foreningens huset, ansvarlig: Heidi, Linda, Karin og Kirsten

9.1 Foreningshus

Okt. Forslag fra Heidi og Linda om rullegardiner til derene til foreningens huset. Heidi og
Linda keber.

9.2 Akustik loft,
Erik, Annika og Kim vil geme opsatte akustik loft. Og indhenter pris.

Juni Susan mener ikke vi skal bruge penge pa renovering af foreningshus, nér der skal bygges et nyt. Der er dog ikke vedtage at der
skal bygges et nyt foreningshus.

10 Foreningens arrangementer/kalender

10.1Przemiefest
10.2Hvornér bliver nye tilrettede diplom(er) afleveret til dem, der har vundet? Heidi

10.3Loppemarked
Nowv. Jess og Birgit vil gerne spille til loppemarkedet

10.4Foreningsaftner, 1 torsdag i hver maned i seson. Den torsdag 7 sep.
10.5 Aug. - medlems aftner na®ste seson. Mangel pa frivillige.

- spontane arrangementer

-Henvendelse fra hgjvaenget om fredagsbar
Sep. AC herer Jens-Christian
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10.6J-dag
10.7Arbejdsdage

11.Meoder og generalforsamling

11.1: Naeste mode
Neste bestyrelsesmede:
Den 2. tirsdag i maneden.
lkke noget mode i dec.
Den 9.1.2024

11.2.1 Generalforsamling den 28.4.2024 (skal indkaldes med min 3 ugers skriftligt varsel)
11.2.2 Beretning
11.2.3 Referat og Dirigent til GF

11.2.4 Bestyrelsesmedlemmer og Suppleanter

12 evt.
juni Kalender opstartes snarest muligt

- medlems aftner
- kontortider, skal konstellationen gere anderledes?
- Generalforsamling 2024, szttes i kalender og lokaler bookes.
- Arbejdes dage
Nov. Heidi har udarbejdet kalenderen som skal godkendes. Heidi kan sende den ud til
medlemmer via Foreninglet efter godkendelse og vi kan fa den lagt pd vores
hjemmeside.
Kalenderen godkendes og kan sendes ud.

Juni Kampagne: om ulovlige parkeret biler, sosettes sd snart der er muligheder.
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